SPOLECENSTVi VLASTNiKU JEDNOTEK BELUNSKA 1842
Béluriska 1842/2,193 00 Praha 9, 1¢. 247 47 998

PRAVIDLA
o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostort vdomé

1) Pravidla urcuji na zakladé zakona ¢.67/2013 SB. zpUsob poskytovani plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostor vdomé Spolecenstvi V) Béluriska 1842 (dale jen sluzby)
a postup pfi uctovani zaloh, rozuctovani, vyuctovani a vyporddani ndkladd na sluzby
a zajistovanych na zakladé prikazni (mandatni) smlouvy se spravcem DruZstvo Bélunska.

2) Tato pravidla se nevztahuji na sluzby, které si prijemce sluZzeb zajistuje sdm bez Ucasti
poskytovatele sluzeb.

3) Veskera ujednani musi mit pisemnou formu.
Il
Vymezeni pojmu

1) Poskytovatelem sluzeb je Spolecenstvi VJ Béluniska 1842, pro které na zdkladé prikazni
(mandatni) smlouvy zpracovava podklady Spravce.

2) PFijemcem sluzeb jsou vlastnici jednotek podle zakona upravujiciho viastnictvi byta.

3) Zuctovacim obdobim, za které poskytovatel sluzeb provede rozuctovani a nasledné
vyuctovani nakladd je kalendarni rok od 1.1. do 31.12.

4) Naklady na sluzby je cena sluzeb, ujednand s dodavatelem nebo celkové naklady na
poskytovani sluzeb. Nakladem na sluzby podle zdkona ¢. 67/2013 Sb. nejsou revize zafizeni
a spole€nych casti domu, pojisténi domu a vyuzivani datovych siti, které jsou resSeny
v ¢dsti ,,2“ téchto pravidel a jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy.

5) Rozuctovani je vycisleni vySe nakladd na poskytované sluzby v daném zuctovacim obdobi
pro jednotlivé prijemce sluzeb a zpUsob rozdéleni nakladu na sluzby

6) Vyuctovani je vycisleni skutecné vyse nakladl na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby
v daném zuctovacim obdobi.

7) Osobami rozhodnymi pro zuctovani sluzeb je vlastnik jednotky, pokud jednotku nepre-
necha do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi
nez 2 mésice dohromady v pribéhu zuctovaciho obdobi.



ll.
Vymezeni a rozsah sluzeb

1) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
pitné vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé
a jejich uklid, odvoz komunalniho odpadu, umoznéni pfijmu televizniho vysilani.

2) Rozsah poskytovanych sluzeb si poskytovatel a pfijemce sluzeb ujednaji a nebo o ném
rozhodne spoleéenstvi.

V.
Vyse zdloh za sluzby a zptisob zmény jejich vyse

1) Poskytovatel sluzeb ma pravo pozadovat na pfijemci sluZeb placeni zaloh na uhradu
nakladl na sluzby poskytované s uzivanim bytu. Vysi zaloh si poskytovatel sluzeb s prijemcem
sluzeb ujednaji, nebo o ni rozhodne spolecenstvi.

2) Nedojde-li k ujednani, nebo neni-li pfijato rozhodnuti spolecenstvi, uréi poskytovatel sluzeb
prijemci sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z predpokladanych
rocnich nakladl na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi
anebo z ndkladl odvozenych z prepokladanych cen bézného roku.

3) Nedojde-li k ujednani o zdlohach na doddvku vody a odvadéni odpadnich vod, nebo neni-li
pfijato rozhodnuti spoleéenstvi, mésicni zalohy se pro kazdé zucétovaci obdobi vypocditaji z vyse
maximalné jedné dvandctiny dodavek a to podle skutecné spotieby vody za pfedchozi ro¢ni
obdobi nebo podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody, vyndsobené cenami sjednanymi
s dodavatelem. Smérna Cisla jsou uvedena v pfiloze ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se
provadi zakon ¢. 274/2001 Sb. a nasledné ¢. 275/2013 Sb.

4) Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v prlibéhu roku mési¢ni zalohu v mite odpovidajici
zmeéné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménénd mésicni zdloha muizZe byt povaZovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy
musi byt v oznameni radné odlivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

V.
Rozuctovani naklada na sluzby

1) Zplsob rozuctovani poskytovatel sluzeb ujednd s dvoutietinovou vétSinou vlastnikd
v domé, nebo o ném rozhodné spolecenstvi. Zména zplsobu rozuctovani je mozna vidy az po
uplynuti zd¢tovaciho obdobi.

2) Nedojde-li k ujednani nebo rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby takto:



a) Naklady na doddvku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji na zdkladé
platného pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani naklad na tepelnou
energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani teplé vody mezi konecné spotiebitele
zpracovaného do organizacni smérnice poskytovatele téchto sluzeb (vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.
a pfipadné noveé zpracované Upravy této vyhlasky ji nahrazujici.

b) Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech. V pfipadé neumérné nizké spotreby vody, o které na zakladé vyborem
predloZenych podkladii rozhodne shromaidéni spolecenstvi alespori 2/3 vétSinou hlasu
vSech clent, se pouZije ustanoveni zakona ¢. 274/2001 Sb. a nasledné zakona ¢. 275/2013
Sh., ve znéni provadéci vyhlasky, pouzitim platnych smérnych Cisel rocni spotreby vody.
Podnét k prosetieni vykazované nelimeérné nizké spotieby vody miZe pisemnou formou
predlozit kazdy clen spolecenstvi nebo Setfeni provede vybor sdm, a to na zakladé prehledu
spotieb vramci celého spolecenstvi. Nezméfena spotfeba vody (rozdil mezi hlavnim
vodomérem dodavatele a bytovymi vodoméry se rozuctuji stejnym dilem za bytovou
jednotku.

c) Provoz vytahu — zdkladni poplatek za vytah (povinny servis vytahu) rovnym dilem za
bytovou jednotku. Provozni néklady se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro zuctovani
od 2. nadzemniho podlazi. Drzeni psa se Uctuje jako jedna osoba navic.

d) Odvoz komunalniho odpadu podle osob rozhodnych pro roztctovani

e) Osvétleni spole¢nych prostor domu a jejich uklid, odvod destovych vod a Cisténi odpadnich
jimek, drobné opravy a Udrzba a pfipadné dalSi sjednané sluzby mezi poskytovatelem a
prijemcem sluzeb vzdy stejnym dilem za bytovou jednotku.

f) Umoznéni pfijmu televizniho signalu a pfistupu k internetovym sluzbam stejnym dilem
za bytovou jednotku.

g) Naklady na neobydleny byt se rozuctuji jako by v byté bydlela jedna osoba.
VL.
Vyuctovani a splatnost preplatkd a nedoplatkd

1) Neni-li jinym pravnim prepisem stanoveno jinak, skutec¢nou vysi nakladd a zdloh za
jednotlivé sluzby vyudctuje poskytovatel sluzeb pfijemci vidy za zucétovaci obdobi
a vyuctovani doruci prijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi.

2) Poskytovatel sluzeb ve vyuctovani musi uvést skute¢nou vysi nakladl na sluzby v ¢lenéni
podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi nédlezZitostmi, v€éetné uvedeni celkové vyse
prijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vyse pripadnych rozdil( ve vyuctovani byla zfejma
a kontrolovatelna z hlediska zpUsob( a pravidel sjednanych pro rozuctovani.

3) Financni vyrovnani provedou poskytovatel a pfijemce sluzeb v dohodnuté lh(té, nejpozdéji
vsak ve Ih(té 4 mésich ode dne doruceni vyuctovani prijemci sluzeb.



VIl.
NahliZeni do podkladt k vyuctovani a vyporadani namitek

1) Na zakladé pisemné zadosti pfijemce sluzeb je poskytovatel povinen nejpozdéji do 5 mésicu
po skonceni zuctovaciho obdobi, tj. do 30 ti dnl po predani vyuctovani dolozit prijemci sluzeb
naklady na jednotlivé sluzby, zpUsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh za sluzby
a provedeni vyuctovani podle zakona ¢. 67/2013 Sb. a umoznit pfijemci sluzeb pofizeni kopie
podkladd.

2) Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predlozZi pfijemce sluzeb poskytovateli
sluzeb neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani, pripadné dolozeni
dokladd podle odstavce 1. prijemci sluzeb. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
poskytovatelem sluzeb uskute¢néno nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky. Uplatnéni
namitky pfijemce sluzeb neopraviuje k neuhrazeni predepsané vyse vyuctovani. Uznana
namitka bude pfijemci vyuctovana a uhrazena v uznané vysi.

VIIL.
Zvlastni ujednani

Pfijemce sluZeb oznami poskytovateli sluzeb pisemné a bez zbytecného odkladu zmény
v poctu osob rozhodnych pro rozuctovani vyplnénim evidenéniho listu vlastnika. Poskytovatel
tj. Spolecenstvi VJ tyto skutecnosti neprodlené ozndmi Sprdvci pro aktualizaci udaja pro
Upravu stanovenych zaloh a pro konecéné rozuctovani.

Cast 2

Tato pravidla urcuji dale zplsob poskytovani ostatnich plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostorl vdomé Spolecenstvi VJ Béluriska 1842, upravenych podle naftizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sh. — NOZ.

l.
Predmét Upravy
1) Toto nafizeni upravuje:
a) zpUsob vypoctu podlahové plochy bytu v jednotce, rozhodny pro rozuctovani nakladu
b) ¢asti nemovité véci (domu), které jsou spolecné
c) podrobnosti o ¢innostech, tykajicich se spravy domu
2) Ustanoveni téchto pravidel tykajicich se bytu plati rovnéz pro nebytovy prostor

Tato pravidla prfejimaji celé ustanoveni vladniho nafizeni ¢.366/2014 Sb. v plném znéni
a dopliiuje je o konkrétni zpUsob jejich urceni.



Il.
Rozuétovani nakladd na ostatni ¢innosti, tykajici se spravy domu
1) Naklady na spravu domu z hlediska provozniho a technického:

a) opravy (mimo béZnych drobnych oprav a udrzby), stavebni Gpravy a jiné zmény
spole¢nych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani véetné
technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti dle podilu naklad(i na jednotlivou jednotku se
Uctuji z dlouhodobé zalohy a nevyuctovavaji se.

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni dom{, protipozarni zafizeni,
hromosvod(, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody, datovych siti a jinych
spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu jsou Uctovany jako pausalni platby
z dlouhodobé zéalohy podle podilu viastnikd a poskytované sluzby se nevyuctovavaji.

2) Ndklady na ostatni spravni ¢innosti:

a) poplatek na pojisténi majetku vlastnikd, tj. spolecnych ¢asti domu podle podilu vlastnik(
jsou Uctovany jako pausalni platby z dlouhodobé zélohy a nevyuctovavaiji se.

b) poplatek na rozvod a pouZivani datovych siti je U€tovan za bytovou jednotku jako
pausalni platba za bytovou jednotku z dlouhodobé zdlohy a nevyuctovava se.

3) Naklady na spravni ¢innost pro spravce na zakladé uzaviené ptikazni (mandatni) smlouvy
sjednané a schvdlené shromdazidénim vlastnikl jsou rozuctovadny ve stejné vysi za kazdou
bytovou jednotku a jsou hrazeny zalohové. S vlastniky se za kazdé ucetni obdobi zuctovavaiji.

4) Poplatky za spravovani pronajatych bytl viastnikd, uhrada plateb za pouzivani bytd hrazené
slozenkou jsou stanoveny pausalni ¢astkou schvalenou shromazidénim vlastnik(
a jsou danovym prijmem spravce a s vlastniky se nezuctovavaiji.

Cast 3

Pokuta a poplatek z prodleni

1) Jestlize poskytovatel nebo prijemce sluzeb nesplni svoji povinnost upravenou témito
pokyny ve stanovené |h(té, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této Ih(té nebylo spravedlivé pozadovat
nebo k nesplnéni Ihaty doslo zavinénim druhé smluvni strany. To neplati pro pripady uvedené
v odstavci 2.

2) Dostane-li se poskytovatel nebo prijemce sluzeb do prodleni s penézitym plnénim podle
téchto pravidel, které presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé
smluvni strané poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni Cini za kazdy den prodleni
1 promile dluzné castky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni. To neplati,
pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho pfedpisu.



1.
Zvlastni ustanoveni

Osobou pravné odpovédnou za spravu domu je vidy Spolecenstvi VJ Béluriska 1842 a je
opravnéna nékteré povinnosti a pravomoci prenést na zakladé prikazni (mandatni)
smlouvy na spravce.

Ucinnost téchto pravidel je dana datem jejich schvaleni shromazdénim vlastnik(. Podle téchto
pravidel bude provedeno rozuctovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostoru
od roku 2014.

Zavérecna ustanoveni

Tato pravidla byla pfijata shromazdénim spolecenstvim vlastniku jednotek dne 16.dubna 2015
a téhoz dne nabyly ucinnosti.

pFedseda vyboru SVJ: ing. Michal FISER v.r.

mistopfedseda vyboru SVJ: ing. Rastislav KUBIZNIAK v.r.

V Praze dne 16. dubna 2015



