SPOLECENSTVi VLASTNiKU JEDNOTEK BELUNSKA 1842
Béluriska 1842/6, 193 00 Praha 9, 1¢. 247 47 998

DOMOVNI RAD

Cl.1
Uvodni ustanoveni
(ucel)

Domovni rad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, bytd, nebytovych prostorli a spolecnych ¢asti
domu Spolecenstvi vlastnikd jednotek Béluriska 1842 (déle jen ,Spolecenstvi®), pficemz zakladni Uprava
prava a povinnosti mezi Spolecenstvim a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obcanskym zdkonikem a
stanovami Spolecenstvi.

Domovni fad ma pfrispét ke klidnému, vyrovnanému a pokud mozno pratelskému souziti mezi vSemi
vlastniky a obyvateli domu.

Dodrzovanim schvalenych zdsad domovniho fadu je moZno zajistit bezpecnost, predchazet skodam a
prispét radnému uzivani budovy.

Cl. 2
Zakladni pojmy

(byt, nebytové prostory, pfislusenstvi bytu, spolec¢né ¢asti domu)

Bytem (bytovou jednotkou) se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napfr.
sklepni koje).

Spoleénymi ¢astmi domu jsou c¢asti domu urcené pro spolec¢né uzivani, zdklady domu, nosné zdi
(tj. obvodové i vnitini panelové zdi, podlahy a stropy), stfecha, hlavni vodovodni a kanalizacni rozvody,
elektrické rozvody, rozvody tepla a spolecné antény, datové sité, vytahy, susarna, kolarna, chodby a dalsi
mistnosti bez konkrétniho oznaceni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu uréené k jinym Gceldim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti). Nebytovymi prostory nejsou
pfislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

Cl3
Zdroje informaci pro ¢leny Spolecenstvi a obyvatele
(nasténky, webové stranky a kancelar Spoleéenstvi)

Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny cleny Spolecenstvi a obyvatele domu jsou nasténky. Jejim
prostfednictvim predava vybor Spolecenstvi a spravce domu nejdilezitéjsi informace vsem clenim
Spolecenstvi a obyvatellim domu.

Dal$im zdrojem informaci je webova stranka Spoleéenstvi (www.svijbelunska.cz/1842) a webova stranka
spravce DruZstva Béluriska (www.db-belunska.cz).



http://www.svjbelunska.cz/1840

Cl. 4
Prava a povinnosti uzivani bytu
(zakladni prava a povinnosti, zavazné predpisy, pronajem bytovych jednotek)

Prava a povinnosti spojena s uzivanim bytu se fidi stanovami Spolecenstvi a dalSimi zavaznymi predpisy

Spolecenstvi (Pozarni poplachova smérnice, VSeobecné povinnosti vlastnika, Pokyny pro provadéni

stavebnich praci, atd.)

Vlastnici byt a ndjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby nenarusovali vykon prav ostatnich

vlastnikl ¢i ndjemca.

KaZdy vlastnik je povinen udrZovat svou jednotku na svi{j naklad ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a

provadét véas jeji potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni

uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zdjmech.

Vlastnici nebo najemci jsou zejména povinni:

- zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé (horlavé latky, kanystry s PHM,
plynové lahve, atd.)

- zabezpecit, aby véci uloZené v bytovych jednotkach a nebytovych prostorach a ve sklepich nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(, pfipadné zdrojem zapachu nebo nakazy.

Vlastnik, ktery poskytne svou bytovou jednotku do prondjmu nebo ji prenechd k doéasnému uzivani

tfetim osobdm, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat domovni fad v celém rozsahu.

Soucasné ozndmi vyboru pocet osob, jejich jména a vék, pro pfipadny zdsah slozek Integrovaného

zachranného systému. Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto

domovnim fadem nebo obecné platné zasady slusného obcanského souZziti, ma vybor pravo vlastnika

vyzvat jak k Uhradé pripadné vzniklych Skod, tak i k ukonceni takového najemniho vztahu.

Povinnosti vlastnika je sledovat vyvéSené informace Spolelenstvi a spravce na nasténce a webovych

strankach.

CL.5
Prava a povinnosti uzivani spole¢nych ¢asti domu
(zékladni prava a povinnosti, umistovani predmétu ve spoleénych prostorach, zakaz koureni)

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich.

Umistovani jakychkoli predmétt, nepatficich k vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.
Z bezpecnostnich dlvodd musi byt zachovdna volnd prichodnost vstupnich ¢asti domu, chodeb a
sklepnich prichodd v plném jejich profilu. Nepfipousti se ve spoleénych prostorach umistovani nabytku
nebo jeho ¢asti, které by branily volnému prichodu, stéhovani, uniku a evakuaci pfi pozaru. Je zakdzano
umistovat trvale kola a kocarky ve spolec¢nych prostorach domu. Kjejich uskladnéni slouZi pouze
prostory schvalené shromazdénim Spolecenstvi.

Chodbicky sklep, v¢. potrubi teplovodnich rozvodd, je povinnost udrZovat volné. K uskladnéni materialu
je nutno pouZzivat vyhradné sklepni kéje.

Ve sklepech, v kolarné, v susarné a v 11.NP musi byt v dobé mrazu dobfe uzaviena okna.

Ve spolecnych prostorach domu, zejména ve sklepnich prostorach a ve vytahu, je pfisné zakazano
koufeni a manipulace s otevienym ohném.

V pfipadé poniceni vnitfni nebo vnéjsi malby, omitky, povrchli podlah nebo vytahl anebo jakéhokoliv
spolec¢ného majetku je povinnost odstranit Skody na svoje naklady.

Vlastnik jednotky, ndjemci i ostatni osoby jsou povinni udrzovat v domé a nejblizsSim okoli domu poradek
a Cistotu.



8. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich

pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.

Cl6

Denni rad
(no¢ni klid a hlu¢né prace, bézny uklid)

Vlastnici a ndjemci jsou povinni uzivat bytovou jednotku a spoleéné ¢asti domu v souladu s dobrymi mravy,

tak, aby neobtéZovali ostatni hlukem, zapachem apod.

1.

V dobé od 22.00 hod. do 7.00 hod musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno pouzivat
hlu¢na zatizeni a pristroje (vysavace, vrtacky, mycky, pracky, atd.), a zplsobovat jinak hluk. V této dobé je
Zadouci pouZivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do
okolnich bytd.

V sobotu, nedéli a statni svatky je moZno provadét hlucné prace ve své jednotce v malé mife (tj.
maximalné celkové 1 hodinu za den) pouze od 9:00 do 11:00 a od 13:00 do 16:00. O Vanocich a
Velikonocich je zakdzano konat jakékoli hlu¢né prace.

Hluéné prace vétsiho rozsahu, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni
dny od 8:00 do 18:00 hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace
soustfedény do kratkého casového obdobi. Hluéné prace provadéné v jednotce déle nez 30 dn( v
jednom kalendarnim roce jsou povaZovany za obtéZovani hlukem v mife nepfimérené mistnim pomérim,
které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

Béiny uklid spoleénych prostor domu a bezprostfedniho okoli domu zajistuje osoba uréenad vyborem
Spolecenstvi. Pfi mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky znecisti spolecné prostory (pfi
rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit
zpUsobené znecisténi. V opacném pripadé budou naklady na mimoradny uklid pfedctovany vlastnikovi
pfislusné jednotky.

Cl.7
Otevirani a zavirani domu, pohyb cizich osob, podomni prodej
(otevirani a zavirani domu, ztrata klicd/Cipu, pohyb cizich osob, podomni prodej)

DUm je vybaven samozamykacim mechanismem vstupnich dvefi. Vstupni dvefe nesmi zlistat bez dozoru
oteviené. Vlastnici i najemci jsou povinni je za sebou vidy zavfit a zkontrolovat, Ze se tak stalo.

Ptipadnou ztratu kli¢a (pfip. ¢ipu) je vlastnik bytu povinen nahlasit vyboru Spoleéenstvi.

Pohyb cizich osob bez doprovodu vlastnika nebo ndjemce je zakdazan. Do domu lze umoznit vstup pouze
osobam divéryhodnym a zndmym (osobam vlastnicim kli¢ od vstupnich dvefi k domu). Jinym osobam,
které jasné neprokazi dlivod své navstévy, nelze vstup do domu umoznit.

Podomni prodej vSeho druhu bez pfedchoziho projednani s vyborem Spolecenstvi je na zakladé
usneseni shromazdéni Spolecenstvi ze dne .... zakazan.



ClL.8
PoZarni bezpecnost
(pozarni rad, prevence pied vznikem poZaru)

Vlastnici a najemci jsou povinni se fidit Pozarni poplachovou smérnici a dodrzovat za vSech okolnosti jeji
preventivni opatfeni.

1. V pfipadé vzniku poZiru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,HORi“), neprodlené
privolat hasice (tel. €islo 150) a pokud je to mozné, bezpecné opustit dim (pomoci osobam se sniZzenou
pohyblivosti).

2. Jestlize je to v silach osoby, ktera poZar zjistila, je tfeba okam?zité zahdjit haseni pozaru. Vypnout v zasazeném
misté dodavky elektrické energie, pouzit pfenosny hasici pfistroj, ktery je k dispozici v kazdé bytové jednotce
nebo hydrant umistény na spoleé¢nych chodbach domu.

3. Dodrzovat preventivni zasady protipozarni ochrany a to predevsim:

- zajistit, aby chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlaZich a schodisté byly stale volné
prachodné. Unikové trasy jsou oznaceny a pohyb v nich nesmi byt nijak omezen. (Jen boty a rohozka
na spolecné chodbé domu)

- neskladovat a nepouzivat vdomé hoflavé latky, pyrotechniku a otevieny ohen

- jako vyzdobu chodeb se zakazuje pouzivat pfedméty zvysujici pozarni rizika (susené rostliny, ...).

CL9
Chov a drZeni zvirat
(zodpovédnost za zvirata, volné pobihani pst, chov a drzeni zvirat)

1. Chovat nebo drzet psy, kocky a jind domadci zvifata je dovoleno jen pokud tato zvifata a jejich chov a
drZeni je v souladu s pfislusnymi pravnimi a hygienickymi predpisy.

2. Vlastnik nebo najemce drzici v byté zvife (chovatel) nese plnou zodpovédnost za zvifata, soucastné je
povinen dbdat na to, aby nedoslo k poruseni uZivacich prav ostatnich a byla dodrzovana C(istota
ve spole€nych prostordch domu. Chovatel je povinen uklidit vzniklé exkrementy vdomé a jeho
bezprostifednim okoli. Pfedevsim zamezit jejich tvorbé pred vchodem do domu (terasa pred prodejnou,
jeji stény a schodisté k domu).

3. Volné pobihani psi je zakazano. Ve spolecnych prostorach a na prilehlych pozemcich Druzstva Bélurnska
(spravce) musi byt pes vidy na voditku a podle potieby i s nasazenym nahubkem.

4. V pripadé oprdvnéné stiznosti nejméné dvou vlastnikd bytl je na zakladé pisemného upozornéni povinen
chovatel zvifat ucinit opatfeni vedouci k napravé. Pfi opakovanych stiznostech je chovatel chov nebo
drZeni zvifat neprodlené zrusit. Nesplnéni této povinnosti je Spolecenstvi povinno oznamit prestupkové
komisi UMC Praha 20.

5. Chovani zvitat ve spolecnych prostorach domu je zakazano.

Cl. 10
Technicky provoz budovy

(susarna a kolarna, nakladani s odpadem a jeho tridéni, vyvéSovani a vykladani véci, hlavni uzavéry
vody, tepla, elektrické rozvody, vstup na stirechu, vytahy a parkovani)

1. Zpuasob uZivani susarny, kolarny a dalSich spoleénych prostor stanovi shromaidéni Spolecenstvi.
Susarna s kolarnou se vidy zamykaji. Vlastnici maji po kli¢i (kolarna), nebo si kli¢ pljéi u povérené osoby
(susarna).



Kontejner na odpadky/komunalni odpad je umistén pfed vchodem do domu v kontejnerovém stani.
Kontejnery na tfidény odpad (papir, sklo, plasty) jsou barevné oznaceny a jsou umistény za domem v
ulici Ratiboticka. Je zakdzano odkladat jakykoli odpad vedle kontejnerd na odpadky, jedinou pripustnou
vyjimkou jsou vanocni stromky. Vlastnici a najemci jsou povinni odpady podle svych moZnosti ekologicky
tfidit. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut je zakdzdno odkladat do kontejnerd, tento odpad je tieba
odvézt do sbérného dvora.

Pfedméty umisténé na oknech a balkénech (kvétiny, susdky na pradlo, antény a jiné) musi byt fadné
zabezpeceny proti padu. Pfi suSeni pradla a zalévani kvétin je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a
nemacela zdi sousedicich bytl. Pfipeviiovani predmétli zejména antén na obvodové zdi domu a stfechu
je mozné pouze po pisemném souhlasu vyboru Spolecenstvi.

Hlavni uzavéry vody, tepla, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu), mimo
rozvodné skiiné do jednotlivych bytl, jsou oznadeny Stitky. Manipulace s témito zafizenimi je povolena
pouze opravnénym osobam, coz neplati v pripadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat
tak, aby zabranil hrozicim Skoddm. O takovéto manipulaci je potom povinen neprodlené informovat
povéreného pracovnika spravce (kontakt je na nasténce v domé).

Je zakdzano manipulovat s instalovanym zabezpecovacim zafizenim ve spole¢nych prostorach domu.
Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu je dovolen pouze opravnénym osobdm.

Vozidla sméji parkovat pouze v prostoru, ktery je oznacen pro volné parkovani. Je zakdzano pouzivat
vyhrazena parkovaci stani (invalidni stani, parkovisté DruZstva Béluriska, vchody do kotelny) bez platného
opravnéni. Na pfistupové komunikaci do domu je povoleno parkovat pouze na dobu nezbytné nutnou
pro naloZeni a vyloZeni nakladu ¢i osob s omezenou pohyblivosti. Vozidlo nesmi pfitom omezovat ostatni
vlastniky. Toto pravidlo plati i pro dodavatelské firmy. Odpovédnost za dodavatelské firmy prebira
vlastnik, ktery si tyto je objednal.

ClL. 11

Zavérecna ustanoveni
(platnost, zavaznost, zmény v domovnim radu)

Tento Domovni fad je zavazny pro vSechny vlastniky, ndjemce a ostatni navstévniky domu a vstupuje
v platnost dnem schvaleni.

Domovni fad maze byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo doplfiovan. Naméty k jeho doplnéni
nebo Upravam ma pravo podavat kazdy ¢len Spoleenstvi. Zmény schvali shromazdéni Spolecenstvi.
Domovnim fadem nejsou dotcena prava vyplivajici z jinych pravnich predpist.

Ptipadné nedodrzovani tohoto radu muze byt postihovano podle Stanov.

Schvéleno na shromazdéni vlastnik( dne 20.11.2014



