Domovni rad

Spolecenstvi VJ Bélunska 1841

Pravidla maiji pfispét k tomu, aby vztahy a vzajemné souziti mezi vlastniky a obyvateli byta
Spolecenstvi vlastnikl Bélunska 1841, byly klidné, vyrovnané, pratelské nebo alespori
uspokojujici. Tato pravidla jsou soucasti zakladajicich dokumentt Spole€enstvi viastniki
Béluriska 1841 a jsou zavazna pro vechny &leny tohoto spoleéenstvi. Clenové Spoledenstvi
Bélunska 1841 jsou povinni pfenést povinnost dodrzovani téchto pravidel na obyvatele bytu
v pfipadé, Ze byt bude pfenechan k dispozici jiné osobé. Tato pravidla vychazeji z obecné
zavaznych pravnich predpist jakoz i z dobrych mravi a obecnych zvyklosti a jejich
dodrzovanim se predejde moznym konfliktlim a napétim v sousedskych vztazich.

Z tohoto dlvodu je jejich dodrzovani v rozsahu od povinnosti ze zakona az po dodrzovani
vyplyvajici ze slusného chovani a vzajemné lidské ohleduplnosti Spole¢enstvim dusledné
vyzadovano a poruSovani téchto pravidel podléha postihim, které budou kategoricky
uplathovany.

1. Uvod H
1. Obyvatelé domu a i jejich hosté jsou povinni se s témito pravidly podrobné seznamit
a veskera ustanoveni v nich obsazena dasledné dodrzovat.

| 2. Uzivani byt H
1. Z&dny byt nesmi byt uZivan k jinému Gg&elu, nez k jakému byl kolaudovan. Zadny byt
nesmi byt uzivan ke komerénim nebo jinym profesionalnim ucelim, které by byly
nezakonné nebo jinak skodlivé Spolecenstvi jako celku a v rozporu s jeho ucelem.

2. Vlastnik bytu musi pfedem pisemné pozadat vybor Spole€enstvi o povoleni k jiné

¢innosti, nez je uvedeno v kupni smlouvé. Tato ¢innost nesmi byt v rozporu se

zakony, pravidly a opatfenimi jakéhokoli organu statni spravy, spravcu siti a smi byt

v byté vlastnika vykonavana jen na zakladé tohoto povoleni.

3. Vlastnik bytové jednotky je povinen pfi zméné poctu osob a psU, vyplnit a pfedat vyboru
Spole&enstvi ,EVIDENCNI LIST VLASTNIKA® a to neprodlené.

4. Vlastnik bytové jednotky je povinen Fidit se a dodrzovat ,VSEOBECNE POVINNOSTI
VLASTNIKA® a seznamit s nimi uZivatele jeho bytové jednotky.

5. Vlastnik bytove jednotky je povinen fidit se a dodrzovat ,,Pokyny pro provadéni stavebnych
uprav v bytové jednotce a seznamit s nimi uzivatele jeho bytové jednotky.

H 3. Zdroje informaci H
1. Zakladnim zdrojem informaci pro v8echny obyvatele jsou nasténky v pfizemi bytového
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informace vSem obyvatelim domu.

2. Dal8im zdrojem informaci, které slouzi pouze vlastniki SVJ Béluriska 1841, jsou stranky
http://belunskal841.svjo.cz Tyto stranky slouzi pro komunikaci mezi vlastniky jednotek,
hlaSeni zavad a pfistupu k dokumentiim SVJ. Pfistup na stanky zajidtuje vybor SVJ.

2. Vlastnici v pfipadé zadosti komunikuji pisemné a vybor odpovida pisemnou formou

s fadnym zduvodnénim pfipadného zamitavého stanoviska.

| 4. Ruseni klidu a ostatnich obyvatel |

1. Uvnitf nebo vné byt nebo ve spole¢nych prostorach a prostranstvich nesmi byt
provozovana zadna soustavna Cinnost, ktera by hlukem ohrozovala a narusSovala klid,



http://belunska1841.svjo.cz/

pohodu a pohodli ostatnich obyvatel.

2. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo byt uzivaji nebo ho navstévu;ji
neprodukovali nepatficny hluk uvnitf bytu, v jeho okoli ani ve spole€nych prostorach
nebo délali cokoli, co by obtéZovalo a znepfijemnovalo Zivot ostatnich obyvatel, a to
zejména v dobé od 20.00 do 08.00 hodin.

3. Vlastnik bytu je odpovédny za najemniky svého bytu, za hosty a za domaci zvifata i
v dobé své nepfitomnosti.

4. Obyvatelé nesméji pouzivat chodby, schodisté, vstupy, haly, chodniky a spole¢na
prostranstvi k jinym ucelim nez ke kterym jsou uréeny tj. zejména ke vstupu a
odchodu z bytu.

5. Pokud vybor spolecenstvi nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v
bytech spojené s vétsi hlucnosti nebo jinak omezujici ostatni vlastniky vykonavat
pouze v dobé od 09.00 hod. do 17.00 hod., od pondéli do soboty v&etné.

6. Zadny obyvatel, host nebo navstévnik nesmi bez povoleni, &i vazného diivodu
vstoupit na uzemi, které je vyluénym vlastnictvim nebo které je ve vylucném uzivani
jiného vlastnika, napf. téz balkony, sklepni koje, apod.

7. Kdokoliv ponici vnitfini nebo vnéjsi malby nebo omitky, povrch podlah nebo vytahl
nebo jakykoliv spole¢ny majetek, je povinen Skody odstranit na svoje naklady.

H 5. Nebezpeéné éinnosti H

1. Kazdy obyvatel domu musi délat vSe pro to, aby zabranil vzniku pozaru kdekoli v
objektu. To znamena, Ze kamkoli do objektu nesméji byt vnaseny a kdekoli v objektu
nesmeji byt skladovany predméty v tuhe, kapalné ani plynné podobé&, které by mohly
samy zpUsobit pozar nebo riziko jeho vzniku &i Sifeni neumérné zvySovaly.

2. Zadné véci, zvlasté hotici predméty jako jsou cigarety, &i jejich nedopalky, zapalky
nebo pfedméty zabavné pyrotechniky nesmeji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkon(
nebo ostatnich &asti objektu v&etné spoleénych prostor.

3. Jakakoli Skoda na spole€ném majetku, zplsobena nedbalosti vlastnika bytu, ¢lena
jeho rodiny, najemnika, jeho hostl nebo zvifaty, bude nau¢tovana tomuto vlastnikovi.
4. Z duvodu pozarni a obecné bezpecénosti je zakazano umistovat na chodby, schodisté
a do spolecnych prostor jakékoliv predméty kromé rohozek a bot.

| 6. Cistota H

1. Na chodbach, schodistich a spolecnych prostranstvich nesméji byt odkladany, hromadény
nebo skladovany odpadky, odpadkové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni odpad,
koberce apod., kromé mist k tomu uréenych.

2. Jestlize budou vySe uvedené véci skladovany na vySe uvedenych mistech, bude vinik
upozornén, aby je odstranil do 24 hodin. Po uplynuti této Ihaty budou tyto predméty
odstranény na naklady vinika. Pokud vinik nebude zjistén, budou tyto pfedméty

odstranény na naklady vSech vlastniku.

3. Obalovy material vétSiho rozsahu (napf. od nabytku a velkych domacich spotfebicl)

je povinen zlikvidovat kazdy sdm na své naklady nebo si dohodnout jeho likvidaci

v€etné finan¢ni uhrady se spravcem objektu.

4. Z oken a balkond nesméji byt vyklepavany prachovky, mopy, koberce, popelniky

apod. Stejné tak neni dovoleno cisténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych
prostorech.

7. Vn&jsi vzhled H
1. Zadné napisy, plakaty, billboardy, inzeraty, nesméji byt umistovany nebo vzty&ovany

na spole¢nych pozemcich, ve spoleCnych prostorach a v bytech bez pfedchoziho

pisemného souhlasu vyboru Spole€enstvi. Soukromé inzeraty obyvatel domu,

tykajici se bydleni, mohou byt umistovany na nasténku, pfiéemz museji obsahovat

konecné datum ucinnosti.

2. Zadné televizni nebo radiové antény, markyzy, stinidla, zastény, klimatizacni




jednotky, koufové kominy, nesméji viset nebo byt vztyCovany na exteriéru budovy

bez pfedchoziho pisemného souhlasu vyboru Spole€enstvi.

3. Zadné pradlo, obleéeni nebo jiné véci nesmaéji viset nebo byt umistény v oknech, na
balkonech nebo jinych ¢astech budovy tak, Ze by pfesahovaly vné budovu. Balkony nesméji
byt uzivany jako skladisté.

4. 7adné oploceni majetku nebo jiné konstruk&ni zmény uvnitf &i vné budovy, nové

instalace (telefonni draty, trubky, atd.) nebo jiné sluzby, ménici a doplnujici vzhled

fasady nebo stén spole¢nych prostor, nesmi byt provadéno bez pfedchoziho

pisemného souhlasu vyboru Spoleéenstvi.

5. Venkovni vzhled domu nesmi byt v zadném pfipadé ménén v€etné natirani vnéjSich casti
budovy a ostatnich zafizeni, umisténych na spolecnych prostranstvich, aniz by k tomu byl
pfedchozi pisemny souhlas vyboru Spole€enstvi.

8. Parkovani

1. Obyvatel muze uzivat pouze parkovaci misto, na které ma narok z titulu kupni, €i
jiné relevantni smlouvy.

2.V souladu s pozarnimi smérnicemi nesmeéji vozidla parkovat na pozarnich cestach
nebo v jiném prostoru, ktery neni oznacen jako parkovaci.

H 9. Skladovaci prostory a nebytové prostory - sklepy

1. Uzivani uzamykatelnych prostor, skladovacich prostor a nebytovych prostor - sklep
se Fidi pravidly, ktera stanovuje a aktualizuje vybor Spole€enstvi.

2.V téchto prostorach neni dovoleno skladovat jakékoli nebezpeéné latky nebo
materialy.

3. Vstupy a uli€ky mezi témito prostory neni dovoleno zastavovat jakymikoli predméty.

10.Skody na majetku

1. Na vlastniky bytl nebude vyvijen natlak ze strany vyboru Spole€enstvi nebo spravce
objektu k uhradé Skod na majetku, pokud tyto Skody vznikly nedbalosti ze strany

spravce objektu v€etné jeho zaméstnancu.

2. Vlastnik bytu, jeho obyvatel ani domaci zvifata nesméji zpusobovat Skody na spoleéném
majetku vlastnikl, stromech, rostlinach, kefich, kvétinach, sadovych upravach nebo
travnicich. Je povinnosti kazdého, pokud mozno Skodam branit a zabranit.

3. Nikdo nema bez souhlasu ¢lena vyboru Spolecenstvi pfistup na stfechu bytového domu z
dlvodu poskozeni stfeSniho plaste.

4. Pfi veSkerych stavebnich pracich, které by vlastnici bytovych jednotek méli v umyslu
provadét ve svych bytech (dispozi¢ni zmény, zasahy do rozvodu jednotlivych siti,

zasahy do pficek, ¢i dokonce do nosnych konstrukci, instalace bazén(, saun atd.), je

nutno se fidit stavebnim zakonem a pfisluSnymi provadécimi vyhlaSkami jako i
prokazatelnym ohlaSenim stavebnich praci v bytové jednotce vyboru Spole€enstvi.

11.Stéhovani

1. Je povinnosti kazdého vlastnika bytu oznamit pisemné vyboru SVJ stéhovani celé bytové
jednotky dovnitf nebo ven z objektu a to 5 dnu dopfedu. VeSkeré stéhovani musi probéhnout
v dobé od 08.00 do 20.00 hod. Stéhovani mimo tyto hodiny neni dovoleno.

2. Vlastnik bytové jednotky zajiStuje kontrolu spoleCnych prostor domu pfi stéhovani a
v pfipadé jejich poSkozeni neprodlené informuje spravce nebo ¢lena vyboru SVJ.

3. Vlastnik bytové jednotky odpovida v plném rozsahu za vzniklé Skody spolecnych prostor
zpUsobené osobami které provadi stéhovani jeho bytu.

12.Domaci zvirata

1. Obyvatelé bytl jsou odpovédni za jimi chovana zvifata. Zejména jsou povinni



zajistit, aby zvifata nenarusSovala vykon uzivacich prav ostatnich obyvatel domu,

zejména psi svym hlasitym Stékotem nebo vytim, pfipadné zneciStovanim spolecnych
prostor.

2. Jestlize spravce domu anebo vybor SpoleCenstvi na zakladé vlastni zkuSenosti anebo
svédectvi obyvatel z nejméné dvou dalSich bytovych jednotek uzna, ze domaci zvife
obtéZuje ostatni obyvatele, pak toto zvife nesmi byt vdomé dale pfechovavano a do

15 dni po pisemném vyrozuméni musi objekt opustit, pokud jeho vlastnik nezjedna

napravu jinym zpusobem.

3. Ve spolecném prostoru bytového domu a na pozemku Druzstva Bélunska jsou vSichni
maijitelé (doprovod) psu povinni pouzit pfi venceni psl voditka popF. nahubku.

4. Vlastnik bytové jednotky odpovida v plném rozsahu za vzniklé Skody spole¢nych prostor
bytového domu a pozemku Druzstva Bélunska zpusobené jeho psy nebo psy obyvatel jeho
bytové jednotky.

13.Bezpeénost H

1. Vstup a chodba do domu v I.NP(u schranek), spole¢na chodba u vytaht v I.NP, chodba u
vytaht I.PP, vstup do sklepa v |.PP je zabezpeen kamerovym systémem se zaznamem.

2. Vlastnik nebo obyvatelé bytové jednotky nesméji dovolit komukoliv, aby jakymkoli
zpusobem blokoval vchodové dvefe a nechaval je oteviené déle, nez je nezbytné nutné a
vzdy zajistil dohled po dobu jejich otevieni.

3. Pozaduje se velmi durazné a strikiné, aby obyvatelé neotvirali dvefe osobam, které
neznaji. Zaroven obyvatelé nesméji dovolit neznamym osobam vstup do domu.

4. Ztratu, ¢&i zcizeni kli€h a &ipu od vstupu do domu jsou obyvatelé povinni neprodlené
oznamit vyboru Spolecenstvi.

5. Vlastnik nebo obyvatelé bytové jednotky upozorni navstévy, Zze do spole¢nych prostor
bytového domu mohou vstoupit pouze v jejich pfitomnosti.

6. Vstup navstév do spoleCnych prostor bytového domu zajistuje vlastnik nebo obyvatelé
bytové jednotky za kterymi navstéva pfisla.

7. Nikdo nema bez souhlasu ¢lena vyboru Spole€enstvi pfistup na stfechu bytového domu z
ddvodu ohrozeni jeho bezpec€nosti.

14.0becna ustanoveni H

1.V pfipadé poruseni tohoto Domovniho fadu a opatfeni a pfi vyCerpani vSech
pfipustnych napravnych prostfedkl je vybor Spole€enstvi povinen ostatnim
vlastnikim bytovych jednotek oznamit druh poruseni, resp. pfestupku a jméno
vinika. Pokud bude Spole€enstvim odsouhlasen systém a vySe pokut, mize vybor
vinikovi tuto pokutu uloZit. Pokuta pak bude pfipo€itana k pravidelnému mési¢nimu
poplatku a bude inkasovana spole¢né s nim.

2. Ves8kera poruseni pravidel a opatfeni budou hldSena a zaznamenana ve

vyboru Spolecenstvi.

3. Tento domovni Fad byl pfijat na shromazdéni Spolecenstvi dne 12.11. 2014.

Vypracoval: Vybor Spole€enstvi Béluriska 1841

Datum: 25.09.2014



