Zavazné podminky

k provadéni stavebnich Gprav v bytech vlastnikii SpoleCenstvi VJ Bélunska 1841
( ddle jen,, SVJ,) jako zavazna pfiloha stanov SVJ

Podle § 103 odst. 1 pism. h)zak. ¢. 183/2006 Sbh. — stavebni zakon v platném znéni (dale jen

,, stavebni zdkon“) zmény stavby — stavebni Upravy spocivajici v prestavbé bytového jadra a ostatni
udrZovaci prace v byté, pfi kterych nesmi byt zasahovano do nosnych konstrukci stavby, neni ménén
zasadné i rozmér usporadani mistnosti a neni zasahovano do vzhledu domu (Uprava zaskleni lodzii a
vymeéna oken za jiny typ), nevyzaduji tyto stavebni Upravy stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu
Uradu ,ale pouze vlastniku objektu. V pfipadé vice vlastnikti je vyZzadovano projednani se spravcem
objektu a ostatnimi vlastniky pfed zahdjenim praci.

Spravce objektu na zakladé zvlastni dohody se SVJ z vyse uvedenych divodl odpovida, Ze budou
prace provadény podle odpovidajici projektové dokumentace ( a to bud schvalené projektové
dokumentace DruZstva Béluriska (jako urceného spravce objektu), nebo individudlni projektové
dokumentace od autorizovaného projektanta) a firmou opravnénou k provadéni téchto praci . Zaro-
venl  je spravce objektu povinen zajistit v pribéhu praci namatkovou kontrolu dodrZzovani
oznameného rozsahu praci a po jejich ukonceni zajistit odbornou kontrolu provedeni za ucelem
posouzeni, zda byla dodrZena predloZzend projektovda dokumentace a Ze nedoslo k poruseni
spolec¢nych inZenyrskych siti (rozvod( vody, odpadni kanalizace, vzduchotechniky, rozvodu tepla a
spolecné televizni antény) a byly dodrZzeny poZzarni pfedpisy (pozarni utésnéni stoupacek ).

U byt(, které maji vice nez dvé obytné mistnosti, neni mozné podle ¢l. 22 odst. 6 vyhlasky hl.m.Prahy
¢. 26/1999 Sb. o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hl.m. Praze ve znéni pozdéjsich
predpist (dale je ,OTPP“) fesit dispozi¢né slouceni mistnosti ,,zachod” a ,koupelna“. Cl. 22 odst. 6
vyhlasky OTPP stanovi: ,Kazdy byt musi mit alespon jeden zachod a jednu koupelnu. Tvofi-li byt
nejvyse dvé obytné mistnosti, mohou byt zdchod a koupelna v jedné mistnosti....“

Pokud je poZadovand stavebni Uprava vrozporu sobecnymi technickymi pozadavky na stavbu,
spravce objektu pozada o spolupraci a rozhodnuti pfislusny stavebni urad.

Stavebnik je dle § 152 stavebniho zakona povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby,
pfitom musi mit na zfeteli ochranu Zivotniho prostfedi, majetku i Setrnost k sousedstvi a musi
dodrZovat obecné poZadavky na vystavbu i v pfipadé stavebnich praci, u nichZ se nevyZaduje
stavebni povoleni ani ohlaseni.

O zahajeni praci je povinen v dostate¢ném predstihu informovat osoby ptfimo pracemi dotéené a je
povinen neprodlené ohlasit spravci objektu zavady na stavbé ohroZujici Zivoty a zdravi osob nebo
bezpecnost stavby.

Stavebnik zajisti provedeni a vyhodnoceni zkousek, predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy
(revizni zprava elektroinstalace, tlakova zkouska vodovodu, zkouska tésnosti kanalizace), doklady o
ovéreni pozadovanych vlastnosti vyrobk( pouZitych pti pfestavbé bytu (certifikaty, atesty), doklad o
likvidaci odpadu ze stavebni ¢innosti.

Stavebnik je povinen v souladu s § 160 stavebniho zakona zajistit odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim.

Podminky provadéni stavebnich praci:
- Stavebnik pouZije ke stavbé pouze materidly pfedepsané projektem.
- Prace budou provadény tak, aby nerusily okoli tj. max. od 8.00 do 18.00 hod. mimo soboty,
nedéle a uznané svatky. Neni dovoleno pouZivat bouraci kladiva a pfilis hlu¢né stavebni
technologie.



Bude zachovan dosavadni systém vétrani (vétraci systém v objektech SVJ nepouziva
k pohonu elektrickou energii). To znamena vétraci mrizky rozméru min. 150 x 300 budou

umistény jak v koupelné tak i na WC. Stavajici vétraci potrubi vcetné bytovych odbocek
nesmi byt demontovano nebo upravovano. Do vétraciho sytému nesmi byt zadsténa
digestof ( v kuchyni mohou byt pouze digestofe s vnitinim obéhem - filtrem ). Pred
zakrytim musi byt vétraci systém zkontrolovan pracovniky spravce objektu. O této
prohlidce musi byt uc¢inén zapis.

Odpadni potrubi musi byt rekonstruovano kompletné tj. az do svislého odpadniho potrubi
vcetné prislusné hlavni kanalizacni roury. O jeho prohlidce pred zakrytim musi byt rovnéz
ucinén zapis.

Elektricka instalace bytového jadra musi byt zcela rekonstruovana a provedeni musi
odpovidat platnhym predpisim v dobé provadéni praci a v souladu s projektovou
dokumentaci. Jeji zemnici kolik musi byt propojen se vSemi kovovymi zafizovacimi
predméty v koupelné a suzemnovacim vedenim prochdzejicim instalacni Sachtou.
Stavebnikovi se doporucuje pfi pfilezitosti prestavby BJ rekonstruovat celou el.instalaci v byté
a Al vodice nahradit vodi¢i médénymi. Po téchto Upravach je tfeba zajistit vychozi revizi
elektroinstalace.

Nelze viadném prFipadé rekonstrukce elektroinstalace postupovat zptisobem
vyhloubeni spar v nosnych panelech pro ulozZeni elektrokabelli a tim porusit jejich
celistvost a nosnost !!! Totéz plati pro rozvod STA.

Rovnéi pfi vyméné nenosnych pficek mezi mistnostmi je tfeba dodrzet dilatacni
sparu mezi vyzdénou pfi¢kou at jiz je sadrokartonova a nebo z Ytongu a stropnim
panelem.

Vodoméry a uzaviraci ventily (tepla a studena voda) v instalac¢nim jadru musi byt pfistupné
uzaviratelnym otvorem o minimalni velikosti 500 x 650 mm. Vodoméry nesmi byt béhem
rekonstrukce vyménény a jejich plomby nesmi byt poskozeny.

Zausténi odpadového potrubi z jadra do svislého odpadniho potrubi (stavajiciho ve stoupacce
musi byt pristupné bez bourani stény t.zn. sténa za WC by méla byt odnimatelna pro
pfipadné opravy rozvodu studené a teplé vody nebo svislych odpadu.

Stavebnik nesmi zasahovat do rozvodul ustfedniho vytapéni, ménit a odstrafiovat télesa a
manipulovat s instalovanymi mérici tepla. Jedna se o spolecny majetek vSech vlastnikd a
byl by nutny souhlas vSech spolumajitel !!! . Po rekonstrukci musi byt zajistén pfistup
nutny pro vyménu méficti v ramci pravidelnych odpocta.

Stavebnik je povinen na své naklady po celou dobu stavby pribéiné uklizet chodby a
schodisté, vytahy a vstupni prostory domu znelisténé transportem materidlu a zajistit
rovnéz na své naklady odvoz stavebniho odpadu na skladku. Stavebnik je povinen dbat, aby
vytahy nebyly prepravou staveb.materidl( pretéZovany a aby nebyla poskozena podlahova
krytina na chodbdach a schodech.Stavebnik musi vzit v Uvahu i mozné poskozeni fotoburiky
v kabiné pfi jejim delS$im zaclonénim (delsi nez fadové minuty , béZzny provoz vytahu). Opravy
vzniklych poskozeni budou stavebnikovi predepsany k dhradé .

Za pouziti vytahu k dopravé stavebniho materialu bude U¢tovan jednordzovy poplatek 500,-
K¢, ktery je pfijmem SVJ na Uhradu nakladd zvyseného provozu a nasledné revize vytahu.

Za pripadné pouziti typového projektu DruZstva Béluniska (jako uréeného spravce objektu)
pro prestavbu bytového jadra bude stavebnikovi U¢tovan poplatek 3.000 K¢, ktery je
pfijmem sprdvce objektu SVJ, ktery je majitelem projektu.

Za organizaci a kontrolu provadéni stavebnich praci pfi pfestavbé bytového jadra a
pfipadnych dalSich rozsahlejSich stavebnich Upravach a nasledné zaznamenani zmén do
pasport( bytl bude stavebnikovi uctovan poplatek za ukony mimo ramec béiné cinnosti
spravce objektu ve vysi 1.000,- K¢ a bude pfijmem spravce objektu.

Ukonéeni stavebnich tprav je stavebnik povinen oznamit do 10 dnti po ukonéeni.

Provadét shora uvedené pr(ibézné kontroly a zdvérecnou kontrolu provedeni praci je
opravnén povéreny pracovnik spravy objektu , jehoZ jméno musi byt oznameno pred
zahajenim praci a vZdy za Ucasti majitele (uzivatele )bytu.
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V pfipadé, Ze by vlastnik bytu chtél zménit charakter uZivani bytu proti pavodné zkolaudovanému
zpUsobu uzZiti bytu na jiny druh uZiti (ubytovna, kancelafe a pod.) musi s tim seznamit nejen spravu
objektu ale vyZadat si souhlas i vSech ostatnich vlastnikii a nasledné pak pozadat mistné pfislusny
stavebni Ufad o provedeni zmény kolaudacniho rozhodnuti.

Nedilnou prilohou téchto zdvaznych podminek je staticky posudek na provddéni rekonstrukce

bytovych jader v objektech nynéjsich SVJ Bélunska 1840, 1841 a 1842, tykajici se posouzeni
unosnosti stropni konstrukce.

Stavebnik bere na védomi, Ze v pfipadé poruseni nebo nerespektovani zde uvedenych podminek
nebo povinnosti, které jsou plné v souladu s platnymi pravnimi predpisy, mlze byt vic¢i nému
zahdjeno prestupkové fizeni na zdkladé zak. ¢. 200/1990 Sh. o prestupcich v platném znéni, anebo
mUzZe byt povinnost vymahdana k ochrané vlastnického prava soudem vsouladu s § 126 zak. ¢.
40/1964 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni.

Tento dokument je vypracovan vsouladu se stanovami SpolecCenstvi VJ Bélunska 1841 a
prislusnych ustanoveni pravnich predpist, upravujicich podminky realizace stavebnich tprav a byl

schvalen na shromazdéni vlastniki jednotek dne : 18.11.2013

Stavebnik byl s timto pokynem sezndmen a zavazuje se respektovat vySe uvedené podminky a je si
védom, Ze jejich nedodrzeni by znamenalo hrubé poruseni stanov SVJ a platné smlouvy o spravé
majetku.



